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DERULAREA PROIECTULUI PENTRU
PLAN URBANISTIC ZONAL COMUNA P4ULENI CIUC SAT DELNI TA

Planul urbanistic zonal pentru zona Sat Delaia fost comandat dedtre
beneficiarul proiectului Rucuj Aranka de comun acd cu Consiliul local al
comunei Riuleni Ciuc in scopul introducerii in intravilan a @nei studiate, a
parcelirii i rezolwuirii acceselor a unei suprafe de teren folosit in scopuri
agricole pentru realizarea unor locue unifamiliale. Studiul a beneficiat de
sugestiilegi consultarya autoritarilor locale din perioada legislati 2014-
precumsi de sugestiile beneficiarului.

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumire lucmrii: PLAN URBANISTIC ZONAL

» Beneficiar: RUCUJ ARANKA
* Proiectant: B.l. MIRK L. LILLA
e Data elabotirii: IANUARIE 2016

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta lucrare stabifée strategia, prioridizile, reglemenirile si servituile de
urbanism aplicate in utilizarea terenurilgr construgiilor in cadrul zonei
studiate.

Tn convinutul documentgei se vor regsii tratate urnatoarele categorii de
probleme:

probleme principale rezultate din analiza sifeaexistente,
disfungionalitari si prioritari de interveme atat n teritoriu caki in cadrul
localitarii.

Zonificarea fungonala a terenurilor din zod si stabilirea regimului juridic
al acestora precurmi indicarea posibilitrsilor de intervenie printr-un sistem
de reglemeidtri si servityi adecvate.

Asigum suportul reglementar pentru eliberarea certifidatede urbanisnyi
autorizaiilor de construire.

Potenialul economic al localtirii
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Condikii si posibilitasi de realizare a obiectivelor solicitate détce

beneficiar prin certificatul de urbanism

Protegia valorilor arhitectural urbanistice

Echiparea tehnico-edilitar

Reabilitareasi conservarea mediului
In urma studiuluisi a propunerilor de solgonare a acestor categorii de
probleme megionate mai sus, materialul ofemstrumente de lucru necesare
atat elabotirii si aprokarii cat si a urmuririi aplic arii Planului Urbanistic
Zonal in urnatoarele domenii: proiectare, administrare central locala,
ageni economici,colectivityi sau persoane particulare.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentei documentau fost cercetate o serie de
documentai si normative referitoare la dezvoltarea comunéukeni Ciuc sat
Delnira, dintre care mefonam:

SURSE STATISTICE
datelesi evidenele existente la Consiliul LocakiBleni Ciuc .

STUDII §1 LUCRARI DE SPECIALITATE
Suport topografic la Sc. 1:5030Sc. 1:1000 intocmit pe bazaisuratorilor
efectuate pe teren.
Plan Urbanistic General al ComunetBleni Ciuc

ACTE LEGISLATIVE SPECIFICE SAU COMPLEMENTARE
DOMENIULUI
« Codul Civil.
 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulgii urbanismul cu
modifiairile ulterioare.
* Legea nr.50/1991 privind autorizarea exesutlucrarilor de construdii,
completat si republicatz prin Legea nr.453/2001.
» Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicacu modifiarile si
completrile ulterioare.
* Legea nr. 215/2001 - Legea administeapublice locale, cu modifigile si
completrile ulterioare.
 Legea nr. 10/1995 privind calitatea in consttiyc cu modificirile
ulterioare republicat 2015.
* O.U.G. nr. 195/2005 privind protga mediului aprobai cu modifiarile si
completrile prin legea nr. 265/2006 cu modificle si completrile
ulterioare.
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 Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrulgi a publicitisii imobiliare, cu

modifiairile si completrile ulterioare.

» Legea nr.46/2008 - Codul silvic, cu modifide ulterioare.

e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modifle si completrile
ulterioare.

* Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru caae utilitate publia.
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pubdlici regimul juridic al
acesteia, cu modificile si completrile ulterioare.

* Legea nr. 54/1998 privind circudia juridica a terenurilor.

 Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelstorice, cu

modifiairile si completrile ulterioare.

» Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Congieneuropene a peisajului,

adoptat: la Florerya la 20 octombrie 2000.

» Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exer@eprofesiei de arhitect

— republicati 2004.

* Ordonanra de Urgem: a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor

naturale protejate, conservarea habitatelor natarak florei si a faunei

salbatice, aprobai cu modifiari si completri prin Legea nr. 49/2011.

» Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Ramqentului

general de urbanism, republicat

e Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirearggedurii de

realizare a evaldrii de mediu pentru planugi programe.

» Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea @Waghentului

privind dobandirea dreptului de seatora pentru documentale de
amenajare a teritoriuluisi de urbanismsi a Regulamentului referitor la
organizareasi fungionarea Registrului Urbantilor din Romania.

* Ordinul Ministrului Apirarii Narionale, Ministrului Luctrilor Publice si

Amenagrii Teritoriului, Ministrului de Internesi al Directorului Serviciului

Roman de Infornra nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea
Precizirilor privind avizarea documentalor de urbanismsi amenajarea
teritoriului, precumsi a documentailor tehnice pentru autorizarea exeaui
construgiilor.

e Ordinul Ministrului, Apelorsi Protegiei Mediului nr. 135/2010 privind
aprobare metodologiei de aplicare a ewaliu impactului asupra mediului
pentru proiecte publicg private.

e Ordinul Ministrului Sznatazii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si a recomandrilor privind mediul de viai al populaiei cu
modificirile si completrile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 @mtru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea ldcilor edilitare, a stalpilor pentru
instalaii st a pomilor Tn localiéizile urbanesi rurale.
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e Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentaprobarea Normelor
metodologice de avizargi autorizare privind prevenireasi stingerea
incendiilor.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentaprobarea Normelor
generale de prevenirg stingere a incendiilor.

e Ordinul Ministrului Lucrrilor Publice, Transporturilorsi Locuirvei nr.

1943/2001pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicarkegii nr.

50/1991 privind autorizarea exeaui lucr arilor de construgii, republicatz,

cu modifierile si completrile ulterioare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIE

Comuna Ruleni-Ciuc se situeazin judgul Harghita in partea estica a
depresiunii Ciucului, face parte din bazinul Ciugutle Mijloc, la o distanta de
5 km de la rgedirva de jude Miercurea Ciuc situat la altitudinea de 740 m.
Bazinul Ciucului de Mijloc se situeaitre Munii Ciucului si Munyii Harghita.

Din punct de vedere al Tnigirii administrative a teritoriului, comuna
Pauleni-Ciuc se compune din trei sateiteni-Ciuc, Delnda si Soimeni.
Zona studiai cu suprafza de 13000 mp se afln extravilanul comunei&ileni
Ciuc, sat Delma si a fost cuprins in cadrul planului urbanistic peunt
introducere in intravilan dar cu interdie temporaii de construibilitate. Planul
urbanistic general este in faza finale autorizare. Terenul studiat se propune a
fi introdus Tn intravilan respectand propunerileaplilui urbanistic general.
Pentru realizarea obiectivelor solicitate de beow, consiliul judeean a
solicitat prin certificatul de urbanism elaboraremui plan urbanistic zonal
pentru zona studidt Zona Pentru care s-a solicitat intocmirea preeent
documentai cuprinde o suprafa: de teren de 13000 mp conform documgeita
cadastrale anexate prezentei . Prezenta documemtzolvi amplasarea
construgiilor si acceselor in zah precumsi echiparea edilitadi.

Prezentul proiect rezaivdoar din punct de vedere urbanistic
amplasarea construidor, rezolvarea acceselor in zori echiparea edilitad.
Parcelele se ragsesc in cadrul unitii teritoriale de referina U.T.R.IIl a
satului Delnfa din cadrul comunei &ileni Ciuc zona sudica localitzrii la
categoria terenuri agricole in extravilan. In cadiplanului urbanistic general
pentru zona UTR Il sunt prézute zone de locuit anexe aferente, iar scopul
prezentului plan urbanistic zonal este atat ridieanterdigiei temporare de
construibilitate stabili& in cadrul planului urbanistic general cait
introducerea acestei zone in intravilan

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona solicita& pentru elaborare P.U.Z. se afin extravilanul localigi
Delnira cu suprafea de 13000 mp in partea sud vestcsatului Delnia
adiacent drumului n@onal DN 12A in cadrul undii teritoriale de referina nr.
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lIl Tn partea vestié conform plan urbanistic al comuneié&leni Ciuc. Accesul
n comuna Ruleni Ciuc este asigurat de Drumul judan DJ 127E p&aseul
Miercurea-Ciuc - Cioboteni Soimeni - Riuleni Ciuc - Delnja - DN 12A, de
Drumul comunal nr. DC4 pe traseul Miercurea-Ciuezuleni Ciuc precungi

de Drumul naonal DN 12A situat la limita intravilanului locatizsii Delnira.

Prin asezarea ei n teritoriu comuna dispune dejkegi rutiere rapide cu
localitatea rgedirva de jude Miercurea Ciuc reprezentand un avantaj deosebit
din punctul de vedere al migni populasiei din oragele aglomeratedire zone
mai linistite dar apropiate de ora

Accesul la teren estgar acesta realizandu-se atat de pe strada Incek eae
acces direct in drumul manal DN 12A. Din strada Incek se propune accesul |
parcelele studiate. Terenul esté@nginit pe latura vestié de drumul naonal

DN 12A, pe latura sudicde strada Incek, pe latura estide terenuri in
intravilan la categoria cuti construgii iar pe latura nordic de terenuri in
extravilansi intravilan. Tn aceste congi cele nou parcele propuse vor avea
acces de pe drumul nou propus cu deschidere dadatincek cu adime de
6,00m. Strada Incek la randul ei agimea de 6,00m. Avand in vedete c
strada Incek este de categoria a IV- a drumul napps va fi de aceen
categorie. Terenul studiat nu sedafh perimetrul de protge al monumentelor
naturii si nici in perimetrul de protge al monumentelor istorice sau cu valoare
arhitecturati. In zona studiat nu se regsesc izvoare de &pninerati care ar
necesita nasuri de protege. Terenul studiat nu se suprapune peste situri
arheologicesi nici peste siturile natura 2000. Avand in vedaceesibilitate
usoara la parcela studiat extinderea regelelor edilitare pentru acestea nu
reprezintz o problend. Comuna Ruleni Ciuc nu se ratgeste in perimetrul de
protegie hidrogeologia.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
RELIEFUL,RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA

CARACTERISTICI GEOTEHNICE
Regeaua hidrografig este alatuita din cursul principal al Oltului care sfibate
depresiunea de la nord la sud cu o serie de aflieame traverseaz localitarile
din zoni. Principalul afluent de stanga al Oltului in zotacalitarii Pauleni
Ciuc este paraului Oroci (Oracs), cu aflygende dreapta paraul Remetea
(Remete)i Mesteadn, iar in zona localiifii Delnira paraul Delnia (Delne),
afluent de stanga al paraului Frumoasa, care la déahlui este afluent al
Oltului.

Conform Atlasului Cadastrului Apelor din Roméanian danul 1992,
bazinul hidrografic Olt in care se aftomuna Ruleni Ciuc este codificat:

VIII = 1 - pentru raul Olt

VIIl =1 — 20 pentru paraul Pustnic afluent dersga a raului Olt

VIIl -1 -16.b pentru paraul Delne afluent darsga a Oltului
Paraul Oroci este necodificat.
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Datorita sitwirii geografice in zona depresionarintramonta@ pe
teritoriul comunei Ruleni Ciuc se remarcun topoclimat specific caracterizat
prin frecventesi persistente inversiuni termice nocturgiede iarnz, din care
cauzi sunt frecvente zilele de gédn medie 60-70 zile pe an.

Climasi hidrografia teritoriului studiat ale celor treidcalitasi in special sunt

caracterizate de congii termice aspre, cu veri scurfeierni lungi.

Temperatura medie anuataracteriza& prin izoterma anuai de +6 C.

Nivelul hidrostatic al apei subterane variaintre 6-8 metri pe teritoriul

localitarii Soimeni, intre 5-9 metri pe teritoriul locaditi Pauleni Ciucsgi intre

8-12 metri pe teritoriul localiffii Delniza.

Condkiile geologice sunt determinate de zona cristalgzorzoié a munilor

Tnconjuiatori cu depozite triasicgi jurasice. Dolomitele, calcarelg

conglomeratele sunt specifice acestei zone. Foumaa geologié de baz, cat

si cea de suprafa este reprezentatde rocile vulcanogen sedimentare, depuse

la baza versantului estic al milor Harghita. Din punct de vedere geologic s-

au interceptate uratoarele formauni:

- 0,20 - 0,50 m —sol vegetal

- 0,30 - 1,30 m — grohgtde pan#, alcatuita din fragmente de roci cristaline
prinse Th masa argilo@s slab nisipoase

- 1,30 — 4,00 m — roci metaforice

Pani la adancimea de 4,00 m nu s-a interceptat strizaatic

Adancimea de ingheste la -1,10 m, adancimea migiate fundare fiind de —

1,20 m.

2.4. CIRCULATIA

Accesul Tn comunadleni Ciuc este asigurat de Drumul judan DJ
127E peraseul Miercurea-Ciuc - CioboteniSoimeni - Riuleni Ciuc - Delnfa -
DN 12A, de Drumul comunal nr. DC4 pe traseul MieeasCiuc - Riuleni Ciuc
precumsi de Drumul ngional DN 12A situat la limita intravilanului locatlizii
Delnira. In ceea ce privee starea actual a drumului DJ 127E este amenajat
doar pe poruni. Strada Incek necesitucrari de amenajarei reabilitare.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

Zona studiai figureazi la categoria terenuri agricole Tn extravilan
respectiv terenuri cu constraicin intravilan iar conform certificatului de
urbanism nr. 3 din 11. 01.2016 zona are fiuneea dominant de zoa de locuit
si anexe aferente caracter ce se v&tpasi in cadrul planului urbanistic zonal.
Zonele adturate celei studiate sunt ocupate de terenuri deaim extravilansi
intravilan, respectiv terenuri cu constmidn intravilan. Conform untiii
teritoriale de referima nr. Il al planului urbanistic general al comunBizuleni
Ciuc pentru zona a studiasa previzut zod de locuine si anexe aferente,
destinaie ce se vagstrasi in cadrul planului urbanistic zonal. Reele
edilitare cele mai apropiate se afpe latura sudié a terenului studiat,
respectiv ap potabilz Tn sistem centralizat, rea electri@ de joag tensiunei
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telefonizaresi canalizare menajerin sistem centralizat, rea de alimentare cu
gaze naturale toate la inceputul & Incek de la care se vor extinde la
parcelele nou propuse. Toateekele edilitare existente in zédse vor extinde la
amplasamentul studiat prin grija beneficiarilor. Baprafaa totak: de 13000
mp s-a propus o parcelare paratetu drumul nou propus respectiv
perpendiculad pe strada Incek in total nayarcele din care 6 parcele vor
avea acces din drumul nou propus iar trei parceleavea acces din strada
Incek existent pe latura sudia terenului studiat. Drumul nou propus cu
trotuar de o partei sarr de cealal parte va avea aitime totali de 6,00 m.
Forma parcelelor este dreptunghiuiar Descrierea soltilor: Pentru

terenul Tn cauz sa previzut amplasarea a nadocuirye unifamiliale cu regim
de Tnilsime D+P+M, filegorie, parcare, alei pietonale, Tnegmuire cu gard. Tn
partea posterioaf a loturilor se pot amplasa anexe gospati mici. In
interiorul parcelelor s-au prewzut alei pietonale, parcare pentru autoturisme
personale, zone verzi cu plantaecorativesi zone verzi intre vedciidri cu rol
de protege. Retragerea obligatorie de la limita parcelemitre drumul nou
propus va fi de 6,00 m de la limita de proprietase retragerea faz de limita
de proprietate din partea sudi@ parcelelor va fi de 2,00m , in rest retragerile
obligatorii faya de veciatari vor fi de 2,00m conform codului civil. Amplasarea
in acest fel a locupelor va crea un cadru intim n interiorul figécei parcele
fara a deranja vecitarile.
Regimul juridicsi circulagia terenului.
Terenul se compun din uditoarele parcele conform documenéh cadastrale
anexate prezentei:

S1=1100 mp nr. Cad. 50606

S2=700 mp nr. Cad. 50123

S3=1000 mp nr.cad. 538

S4=1200 mp nr.cad. 50744

S5=1000 mp nr. Cad.51120

S6=800 mp nr. Cad.50206

S7=1697 mp nr. Cad.283

S8=2000 mp nr. Cad. 50959

S9=2679 mp nr.cad.51111

S10=824 mp nr cad. 282
Suprafaa totak: studiati este de 13000 mp

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Construgiile propuse respectiv locwele unifamilialesi anexe aferente
vor fi alimentate cu energie electiicle la rgeaua aeriagd existend pe drumul
satesc de la care se vor racorda cele 9 parcele ©melerea reelei in zoa se
va realiza cu acordul autodtilor interesate, respectiv S.C. Electrica S.A.
Miercurea Ciuc prin grija beneficiarilor. Reaua de telefonie este existepe
drumul gitesc cablu optic iar racordul la noile constriicse va rezolva cu
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acordul a RomTelecom cheltuielile fiind suportdéebeneficiar. Tn zahexist
posibilitate de racord la reaua de alimentare cu apotabilz iar aceasta se va
realiza de pe drumulksesc la feki canalizarea menajer.

Nu exisf sistem centralizat de Tilzire, acesta se va rezolva individual prin
centrali termiaq: proprie care va fun@mna pe baz de combustibil solid sau
gazos existand posibilitate de racordare lafe@ua de alimentare cu gaze
existent pe strada Incek.

Deseurile menajere din localitatea Delfai sunt transportate pe bazle
contract de gtre o firma specializai in domeniu la cea mai apropiagroap:
de gunoi autorizat Deseurile menajere de la locusele unifamiliale propuse
vor fi transportate pe bazde contract intre beneficiagi 0 societate abilitat la
cea mai apropiat groap: de gunoi autorizat Pentru evitarea polirii cu
deseuri menajere se propune sortarea selectwvdeaeurilor si folosirea euro-
pubelelor.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
Zona studial cu suprafza de 13000 mp pentru care s-a elaborat planul
urbanistic zonal se afl in extravilanul localigzii Delnifa cu acces la zona
studiatz din strada Incek ce dingineste terenurile pe latura sudic Accesul la
teren este gor acesta realizandu-se de pe strada Incek din sar@ropune un
nou drum de deservire a parcelelor curhea totaf de 6,00m. Terenul studiat
nu se atf in perimetrul de protge al monumentelor naturiisi nici n
perimetrul de protete al monumentelor istorice sau cu valoare arhiteal;.
In zona studiat nu se regsesc izvoare de &pmineral: care ar necesita &suri
de protege s nici situri arheologice care ar trebui degrevatke sarcina
arheologici.
DISFUNCTIONALIT A71 (la nivelul zonei studiate)
Sunt prezentate concluziile analizelgr studiilor privind disfungonalitarile
care apar in degkurarea activitisilor pe teritoriul zonei studiate. Principalele
caracteristici ale nivelului de dezvoltare potézumate prin: - gradul seut de
dotare urbanistié
1. Circularie
Pentru evitarea dis-fumitinilor ce ar putea agrea n cadrul circulaei
se vor respecta distagle propuse pentru drumul nou propus pentru
partea carosabil cu dou: fire de circulaie la o vitez constarnd de 40
Km/h ce se va realiza etapizat.
2. Fondul construitsi utilizarea terenurilor
Construgiile propuse vor respecta regimul deaimme , aliniamentsi
caracteristici arhitecturale propuse in prezentulUEZ precumsi in
regulamentul aferent.
Construgiile care nu vor corespunde din punct de vederatectural si
urbanisticsi nici din punct de vedere al cerei de rezistefd si stabilitate
genul batici, construgii improvizate vor fi demolate.

10
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3. Spaii plantate

In cadrul incintei se vor amenaja gjjaverzi conform plagei A-02
Reglemerri urbanistice zonificare, de-asemenea se vor @aatbori i
bucsuyi cu rol decorativ iar zoneleamase libere de constriicsi alte amenajri
se vor amenaja.

4. Probleme de mediu

In cazul de fai principalele probleme ce ar putea @pa sunt
canalizarea menajeér care este inexisteitin cadrul zonei studiate.

Pentru a evita astfel de probleme g@laleas: este extinderea relei de

canalizare Tn sistem centralizat la zona studlik care construgile nou

propuse se vor racorda in mod obligatoriu. Toateamurile vor fi
etarye.

5. Necesitatea protajii cadrului natural

Pentru zona studiat se vor respecta prescripe planului urbanistic
zonal elaborat. Tn partea posteriaam loturilor sunt permise construirea de
anexe gospaitesti mici.

Prezentul P.U.Z. creedzadrul pentru realizarea de locusunifamilialeyi
realizarea drumului nou propus reglementeanndtiile de amplasarei
conformare a construitor. Prezentul PUZ schimbdestinaia terenului

cuprins Tn P.U.G. din teren cu interdie temporaii de construibilitate n
intravilan n teren dra interdigie de construibilitate.

Gradul in care planul influenreazi alte programe, inclusiv pe cele in care se
integreaz sau deriv din ele.

Folosirva actuali este de teren agricol extravilan iar suprafade teren
ce se va studia este de 13000 mp din care supratcelelor propuse este de
12176 mp iar suprafa drumului nou propus este de 824 mp.

Planul urbanistic zonal va modifiqprevederile Planului urbanistic general al
comunei Ruleni Ciuc sat Delfa zona UTR lllsi reglementeazamplasarea
construgiilor pe terenul studiat. Prin urmare planul madif destinaia
terenului studiat in cadrul PUG din teren cu intexge de construibilitate n
teren construibil.

Relevanma planului in/ pentru integrarea consideralor de mediu, mai ales
din perspectiva promatrii dezvoltirii durabile:

Alimentarea cu ap potabili si canalizarea menajeérse va rezolva prin
extinderea acestora de pe drumdlesc la parcelele nou propuse prin
intermediul drumului de deservire nou propus.

Asigurarea spailor verzi : din suprafaa totaki S=13000 mp a terenului n
intravilan. S=9073,42 mp(69,8%) spaverzi amenajate.

Suprafga ocupat de construgi S=2039,8 mp (15,69%).

Probleme de mediu relevante pentru plan

Nu sunt. Terenul studiat nu sedafh perimetrul de prote® hidrogeologia .
Terenul studiat nu se a@flrie natural: protejatz de interes local, n@nal sau
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comunitar declarat. Terenul studiat nu sezafi nici o zoa de protege a
monumentelor de arhitectési nici in zona de protee a siturilor arheologice.
Relevana planului pentru implementarea legisteei nafionale si comunitare
de mediu:

Prin asigurarea racordului la sistemul centralizd canalizare menajér
comunad a apelor uzate rezultate in cazul amplasamensildiat se va
asigura implementarea directivei cadru@aprecumsi a legislaiei nasionale din
acest domeniu.

Caracteristicile efectelosi ale zonei posibil afectate cu privire, in special
Probabilitatea, durata, frecvema si reversibilitatea efectelor:

Prin masurile previzute avand in vedesemarimea nesemnificativa zonei
studiate nu apare efect remanent asupra mediutuialdrul zonei studiate se
vor plante pomi fructifergi plante autohtone iar in cadrul parcelelor sunt
interzise montarea de dispozitive anti@asprecunyi folosirea culorii albastre
la Tnvelitori. n cadrul parcelelor propuse sunténzise pietruirea total a
spaiilor r amase libere. Toate constnile vor avea acopeyisarpantz cu
Tnvelitoare dirvigle ceramice.

Natura cumulatiw a efectelor:

Nu este cazul.

Natura transfrontiewi a efectelor:

Nu este cazul.

Riscul pentru gnatatea umam sau pentru mediu (de exemplu datarit
accidentelor):

Prezentul plan urbanistic zonal nu prezimisc pentru gnatatea umadi si
pentru mediu. Conform studiului geotehnic terenudlgt preziné valori
normale, iar terenul nu se &fin zo@ inundabil: sau a alunegrilor de teren.

Mdarimeasi spaialitatea efectelor (zona geograficsi marimea populaiei
poteryial afectate)

Este redus.

Tn vecinitatea terenului se aflterenuri la categoria agricol Tn intravilan.
Respectiv terenuri cu construidn intravilan.

Valoareasi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectatilate de:

- caracteristicile naturale speciale sau patrimoticultural:

Nu este cazul.

- Depisirea standardelor sau valorilor limi& de calitate a mediului:
Prin masurile planului urbanistic zonal conform avizutle gospodrire a
apelor nu se va modifica starea laus corpurilor de ag de suprafaz si
Subteram.

Folosirea terenului Tn mod intensiv:

Nu este cazul.

Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au tatst de protejare
recunoscut pe plan ngonal, comunitar sau internaonal:
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Terenul studiat nu se @fin arie naturad protejat: la nivel local, naional sau
comunitar declarat prin acte normative.
Proiectul propus nu se va implementa in arii natenarotejate de interes
interngional, comunitar, naonal, judgean sau local.
Tn cadrul perimetrului studiat nu sunt permiseo&ite sau montarea de
dispozitive antipage, folosirea erbicidelor, pesticidelor, insectieldr si a
substarelor toxice. Arderea vegetai va fi interzig atat in perimetrul studiat
catsi in afara acestuia. Gardul proiectat are aiinme de 1.80 mdatre drumul
nou propus iar 2,00mdatre vecinitds. In cadrul fiecirei parcele s-au prekzut
parcari pentru autoturisme. Gardurile vor respecta maérle propuse piatr
lemn, iar Tn cazul realizii cu soclu acesta va fi din piaircu nilfimea de
h=0,60m. sunt interzise folosirea sarmei ghimpage altor materiale stiine
zonei.
2.8.NECESIT471 $| OPTIUNI ALE POPULATTIEI

Referitor la dezvoltarea urbanistica localitirii opriunea populdei
transmig prin reprezentam primariei este de dezvoltare a infrastructurii
legate de alimentarea cu @pa canalizrii, a alimentirii, energie electrig, a
alimentirii cu gaze naturale a amenaji zonelorsi amenajarea drumurilor.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICGI
3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

In cursul anului 2015 s-a finalizat documetiade delimitare cadastral
pentru zona studidtiar odati cu comanda Planului Urbanistic Zonal s-au
efectuat misuratori topografice pe teren.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G
Pentru zona studiatin cadrul Planului Urbanistic General se vor aglic
prescripiile pentru trenuri situate in intravilan iar pentr construgile si
amenagrile propuse se va respecta planul urbanistic zonBkzvoltarea
echipirii edilitare si rezolvarea acestora.
Reabilitarea @ilor de comunicai rutiere.
Realizarea alimeatii cu apa potabilz a zonei studiate, realizarearedei de
canalizare menajer asigurarea necesarului de energie electrigentru zona
studiati.
Se pot autoriza construia de locuirre unifamiliale cu regim D+P+M, garaje,
parcaje, filegoriesi amenayjiri aferente. Se pot autoriza:
- modernizri
- dofari pentru servicii cu regim de dvime de P, D+P+M
complementare fumanii de locuit
- Se vor respecta cordie de amplasargi conformare a construtlor
conform regulamentului de urbanism aferent Plantlchanistic
General al comunei&uleni Ciucsi regulamentului de urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal.
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INTERDICT1I

Pe terenurile situate in imediata ve@ate a terenului studiat sunt
interzise amplasarea de uditde produgie sau depozite ,uwii care produc
nocivitari de orice natud. Sunt interzise amplasarea de garduri caliime de
2, 00 m pline pentru evitare c¢ihei senzaiei de gang pe drumul de acces.

Autorizarea execdtii construgiilor si amenagrilor care prin
amplasament, fupicine, volumetrigi aspect arhitectural — conformasge
amplasare goluri, raport gol plin, materiale uiite, invelitoare, palét
cromatiaz etc. depreciazvaloarea peisajului sunt interzise.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Pe terenul studiat cu supratatotal: de 13000 mp se propune realizarea
de locuine unifamiliale cu suprafe construite intre 100,00 myp 130,00 mp
garaje sau filegorii cu suprafa construii de 35mp-45,00mp sau anexe
gospodresti mici. In cadrul incintelor se propune realizarele alei pietonale
si parcaj pentru autoturisme de uz personal. Perttvate sub-zonele se vor
prevedea zone verzi amenajate. Zonelmase libere de constrtic se vor
amenaja ca zone verzi de genul gazon cu planta rol decorativ. intre
vecinitari se vor planta arbori cu rol de decorativ cuiinme variabik: intre 2.
00 mgi 3. 00 m pentru a crea intimitate in cadrul fieei parcele. Se va realiza
drumul de deservire nou propus cu deschidere diadat Incek de pe latura
sudiai cu kifimea totadi de 6,00m din care trotuar 1,00mgary.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATEI
Amenajareasi modernizarea drumului de acces adidrumul gitesc
respectiv realizarea drumului de deservire nou pIp
Modernizare drumului de acces 1in zZose va realiza dupterminarea
lucrarilor de echipare edilitasi a zonei studiatai fara ridicarea cotelor actuale
ale drumurilor existente.
Intravilan propus conform P.U.G.
Intravilan existent:
DN 12A- drumul ngonal principal (diregia Miercurea Ciuc - Cownesti)
Pozria km din direga Miercurea Ciuc
Delnira: Borna Km 3+0,600Km intrare Delai
Borna Km 3+0,980Km j&e Delnira
Intravilan propus:
DN 12A- drumul ngonal principal (diregia Miercurea Ciuc - Coanesti)
Pozria km din direga Miercurea Ciuc
Delnisa: Borna Km 3+0,340Km intrare Delai
Borna Km 3+0,955Km j&e Delnira
Intravilan propus conform P.U.Z
Delnira: Borna Km 3+0,340Km intrare Deltai
Borna Km 3+0,456Km j&e Delnira
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Pentru zonele nou incluse in intravilan se va aweavedere ca pentru
dezvoltarea capacitii de circulaie distanza dintre gardurile sau construde
situate de o partei de alta a drumurilor va fi de minimum 26m pentru
drumurile naionale, de minimum 24 m pentru drumurile jrede si de
minimum 20 m pentru drumurile comunale. Tn cadmézentului P.U.Z nu se
vor realiza accese din drumul manal. Strada ce va deservii parcelele din
cadrul planului urbanistic va deba in strada Incek din partea sudia
terenului studiat care are j&e in drumul naonal. Astfel nu se vor crea noi
intersegii cu drumul naional DN 12A.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Orientarea construtilor fara de punctele cardinale se recomand
orientarea @tre sud vesti est a principalelor funguni din cadrul locuinei cum
ar fi zona de zi respectiv living, terigducitarie, dormitoaresi orientarea a@tre
nord a fungiunilor anexe, séri, bai, zone de depozitare etc.

REGIM DE INALTIME, ALINIAMENT, CARACTERISTICI
ARHITECTURALE
SI MASURI P.S.1.

Pentru zona studidts-a propus urm@orul regim: parter, demisol parter
si mansard. Pentru toate zonele se vor respecta aliniamentate in proiecsi
se vor respecta condie de amplasare din interiorul parcelelor pré&ute n
regulamentul de urbanism.

Se va realiza o arhitectdiimoder@ cu respectarea unor caracteristici ale
arhitecturii locale. Se vor folosii materiale loealar toate construgle vor
avea acopeside tipsarpantz cu panta de minimum 20°. Se va evita folosirea de
placi de azbociment, @ti metalice ondulate la realizarea Tinvelitorii. Se
recomand folosireariglei ceramice pentru crearea unui caracter unit&e
recomand evitarea culoriloripatoare si se recomand folosirea unei palete
cromatice calde careasgenereze un ambientgglt primitor si calduros si pe
timpul iernii. Se interzice amligirea de badici la construgile propuse. La
realizarea Tmprejmuirilor étre frontul stradal se vor folosii materiale lemn,
piatra, iar Tnalimea gardului étre drumuri nu va defii 1,80m, iar atre
limitele laterale ale parcelelor 2,00m. Sunt inisezimprejmuirile care creeaz
senzaa de gang, de asemenea sunt interzise folosiraaeigentru realizarea
Tmprejmuirilor respectiv a panourilor pline de bato Se va respecta
aliniamentul propus in plag@a de zonificaresi anume 6,00m de la limita de
proprietate @tre drumul nou propug 2,00m de la limita de proprietate din sud
pentru fiecare parcélin parte. Toate spale ramase neocupate de constiuc
se vor amenaja ca spiaverzi si se vor planta pomi, bucgusi alte vegetai cu
caracter decorativ. Pentru toate categoriile de stoaugii si amenagiri se vor
asigura accese pentru interverin caz de incendiu acestea fiind dimensionate
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conform normelor in vigoargi se vor respecta retragerile de la circuka
carosabil: respectiv vecitari prewizute in codul civil respectiv regulamentul
de urbanism. In cazul vedcitisilor se recomand retrageri de la limita
proprietatii de minimum 2,00 m.

Acceselgi pasajele nu vor fi obstruionate prin mobilier urban, ci vor fi
pastrate Tn permanegt libere. Instaldiile utilitare aferente construslor
(hidro, electrice, de indzire, de ventilare, condonare si altele asemenea) se
proiecteaz si se execut astfel incat & nu contribuie la produceregi
propagarea incendiilor. Instatale electrice pentru constryide propuse se vor
realiza pe baza unor proiecte de specialitaiese vor executa de personal
autorizat. Sunt interzise folosireg executarea instakilor improvizate. in
cadrul proiectului de alimentare cu appotabilz si canalizare pentru fiecare
parcel: se va prevedea cate un hidrant dédina. La proiectarea construidlor
se vor respecta distagle minime de sigurad fara de construgi in fungie de
gradul de rezistem la foc tabel 2.2.2 din indicativ P118-99. precgincelelalte
acte legislative in domeniu.

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUISI COEFICIENTUL DE
UTILIZARE AL TERENULUI

P.O.T.- suprafa construiti /suprafaa totak: x 100
C.U.T.- suprafea desfisurata/suprafaa totak:

P.O.Tsi C.U.T. rezultat pe parcele in urma propunerilor
P.O.T.si C.U.T rezultat pentru P.U.Z.
Pentru loturi peste 500 mp POT=25% CUT=0,60
P.O.T.si C.U.T rezultat in urma propunerilor:
Suprafee parcele:
S1=1100 mp P.0.T.=16,54% C.U.T.=0,33
S2 =700 mp P.O.T.=17,21% C.U.T.=0,41
S3 =1000 mp P.O.T.=17,05% C.U.T.=0,35
S4 =1200 mp P.O.T.=15,21% C.U.T.=0,29
S5 =1000 mp P.0.T.=18,56% C.U.T.=0,35
S6 =800 mp P.0.T.=21,32% C.U.T.=0,44
S7 =1697 mp P.0.T.=12,86% C.U.T.=0,25
S8=2000 mp P.0.T.=10,14% C.U.T.=0,21
S9=2679 mp P.O.T=758% C.U.T.=0,15
Total = 12176mp
Drum=824 mp
Total suprafaz studiati =13000mp
ANALIZA GEOTEHNICA
La trecerea la executarea constrilor se va solicita o analiz
geotehnia. Adancimea de ingheste la —1,10 m (STAS 6054-85)
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Conform prevederilor normativuluiP100 — 92 zondrsmadreaz in zona
seismi@ de calcul E, Ks=0,12 Tc= 0,7 clasa de importatl si categoria de
importarra C conform HG 766/97.

Din punct de vedere geologic s-au interceptatedtoarele formauni:
- 0,20 - 0,50 m —sol vegetal
0,30 — 1,30 m — grohgtde pan#, alcatuita din fragmente de roci cristaline
prinse Th masa argilo@s slab nisipoase
- 1,30 — 4,00 m — roci metaforice
Pani la adancimea de 4,00 m nu s-a interceptat strizaatic
Adancimea de ingheste la -1,10 m, adancimea migiate fundare fiind de —
1,20 m. (date extrase din P.U.G.). La trecereaxaogria construgiilor pentru
eliberarea autorizaei de construire se va solicita studiu geotehnic.

BILAN 7 TERITORIAL

BILANT TERITORIAL INTRAVILAN COMUNA P AULENI CluC
SAT DELNITA NR. F.N. BENEF. RUCUJ ARANKA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
Suprafata | Procent |Suprafa ta | Procent
%din %din
MP total MP total
intravilan intravilan
Locuin te si func tiuni 0 0 2039,8 15,69
complementare
Alei pietonale (pe parcele) 0 0 237,19 1,82
Accese carosabile (pe
parcele) 0 0 577,07 4,44
Spatii verzi amenajate 0 0 8330,38 64,08
Spatii verzi plantate 0 0 743,04 5,72
Total spa tii verzi 0 0 9073,42 69,8
Construc tii tehnico-edilitare 0 0 248,52 1,91
Terenuri libere 12176 93,66 0 0
Drum nou propus + trotuar 824 6,34 824 6,34
Total teren studiat in
intravilan 13000 100 13000 100

Teren ce s-a cedat prim ariei S=824 mp drum nou propus + trotuar

Pentru zona de locuia procentul de ocupare al terenului POT este de
maximum 25% iar coeficientul de utilizare al teremCUT este de 0,60.(POT
=aria construit/aria totalz teren; CUT = aria desfsurata/aria total: teren)

- regim de 1dliime mediu Rmh= aria degfurata/aria construitz

Alinilament :se va respecta aliniamentul propuplaesa de reglemeanti.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIP4RII EDILITARE
3.6.1. ALIMENTAREA CU AP{ POTABILA
— Se propune realizarea alimeni cu apa potabilz pentru zona
studiatz prin racord la rgeaua existentin zom de pe strada Incek de
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la care se va extinde prin grija beneficiarilor gancele 6 parcele cu
acces din drumul nou propystrei parcele se vor racorda la reaua
de pe strada Incek de pa latura sutdazonei studiate.
3.6.2. CANALIZAREA MENAJERA
— Canalizarea menajér se va rezolva prin racord la maua in
sistem centralizat care se va extinde la noile toedi prin
intermediul drumului  nou propus prin grija beneédior.
CANALIZAREA PLUVIAL A
Canalizarea pluvial se va rezolva pentru zona studi@ sistem
separativsi se va rezolva odatcu canalizarea menajeérdin zori. Pani la
realizarea canaliZrii menajere n sistem centralizgita canalizirii pluviale se
propune colectarea apelor pluviale garvurile de pe marginea drumului nou
propus.
3.6.3. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Se propune extinderearedelor celor mai apropiate din zanelaborarea
unor proiecte de specialitate, realizarea iluminatyoublic pe strada Inceki
drumul nou propus realizarea iluminatului nocturaeniru aceste zone.
Prioritarile de intervene vizeaz etapa imediat si se propun in fune de
nevoile imediate de amenajagiedezvoltare. Extinderea relei de alimentare cu
energie electri¢ se va rezolva de la cea existenin zom prin grija
beneficiarilor conform plagei A-03 Reele edilitare.
3.6.4. TELECOMUNICATTI
Se propune extinderearedelor celor mai apropiate din zanin cazul de
fara de pe drumul@esc cu acordul RomTelecom prin grija beneficaril
3.6.5. ALIMENTARE CU C4{LDURA
Se va realiza prin grija beneficiarilor prin centeatermice proprii care
vor fungiona fie pe baz de combustibil solid fie pe hade combustibil gazos.
3.6.6. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Se va realiza prin extinderea fedei de pe strada Incek pe drumul nou
propus prin grija beneficiarilor cu acordul autodifilor interesate pe baza unor
proiecte de specialitate.
3.6.7.GOSPORRIE COMUNALA
Se propune incheierea de contracte avantajoasee iheneficiar si
societizi specializate n transportyli sortarea dgeurilor menajere solide care
sa puri la dispoziia beneficiarului euro-pubele pe baza contractulcheiat
iar astfel deeurile menajere rezultate vor fi transportate laymap: de gunoi
autorizati.
3.7. PROTEJIA MEDIULUI
— respectarea planului urbanistic zonal privind angdaea
construgiilor si a materialelor folosite .
b) Tmbutarirea infrastructurii tehnice a teritoriului
— reabilitarea czilor de comunicdi rutiere pentru zona studiatcatsi a
accesului la aceastzon.
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C) gospodrirea complexX a apelor

d) echipare edilitad

— realizarea alimenirii cu apa potabik:

— realizarea reelei de canalizare menajepentru zona studiat

— realizarea alimenirii cu energie electrid

f) Protegia zonelor naturale

— interzicerea desgkurarii oricaror activitarsi ce pot duce la modificarea

sau degradarea aspectului fr@l in scopul consewirii bio-diversitifii

si a habitatelor naturale, interzicerea degdirarii altor activitari care

nu sunt compatibile cu zona studiat

Realizarea canaliii menajere centralizatgi transportul gunoiului
ar elimina principalele surse de poluare ale zonBecuperarea zonelor
degradate prin planiri de zone verzi, organizare a sistemelor defisparzi.
Toate aceste se propun a se realiza pe baza umeeqie de specialitate pentru
eliminare disconfortului urban.

MASURI PSI
Toate construtile vor fi dotate cu materiale de stingere a inderui, necesare
n caz de intervete. Fiecare incini trebuie € fie dotati cu materiale de
intervenie in caz de incendiu conform normelor PSI.

Pentru toate categoriile de constriigsi amenajiri Se vor asigura accese
pentru interveni in caz de incendiu, dimensionate conform normeientru
trafic greu. Acceselai pasajele carosabile nu trebui@ fie obstrugionate prin
mobilier urbansi trebuie @ fie pistrate libere Tn permanen
Pentru fungonarea agenlor economici, micilor magazing care prezing risc
de incendiu comparabil cu cel de locidrpentru aceste se vor asigura locuri de
fumat adecvate, amplasarea corespiloare a mijloacelor de Tindzit,
executarea coregta instalgiei electrice, evitarea supraalimeinti. Pentru
toate dofirile se vor respecta dimensionarea coteet ailor de evacuare cu
semnalizare adecwvat
Incaperile, or spaiile construgiile si incintele vor fi dotate cu mijloace tehnice
de preveniresi stingere a incendiilor in funie de destinga, naturasi nivelul
riscului de incendiu al acestora.

4. CONCLUZII MASURI IN CONTINUARE

Prin propunerile &icute s-a urnirit dezvoltarea unifii teritorial administrative
de baz n corelare cu teritoriile administrative Tnconjitoare.

Prin aplicarea programului din planul de dezvoltaake localitzrilor si ale
relaiilor din teritoriu, zona studial are sanse sigure pentru o dezvoltare
sanatoasi.

Categoriile principale de interveie sunt:

— finalizarea infrastructurii tehnico edilitar

— dezvoltarea funwnilor economice

Prezentul PUZ schinddestingia terenului cuprins in P.U.G. din teren cu
interdicsie de construibilitate Tn intravilan Tn teren consbil, si reglementeaz
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condriile de amplasaregi conformare a construitlor. Suprafgele de teren pe
care se vor amplasa constrile se vor scoate Tn prealabil din circuitul agolk
Se va solicita acord de mediu conform HG. 1213/20006nd stabilirea
procedurii - cadru de evaluare a impactului asupnadiului. Prin realizarea
obiectivelor propuse se amenajéazsuprafaz de teren care se folosea in
scopuri agricole. Dup aprobarea planului urbanistic zonal criteriile comute
vor fi cele cerute n certificatul de urbanism. Bertoate clidirile propuse se
va olyine autorizaia de construire. Planul urbanistic zonal reprezimict de
autoritate al administraei publice localesi poate fi utilizat in clarificarea unor
litigii sau respingerea cererilor de autorizare denstruire care nu corespund
prevederilor prezentului PUZ, fundamentéaolicitarea unor fonduri de la
bugetul statului pentru realizarea unor obiectiveutilitate publia.

Intocmit
Arh. Mirk L. Lilla
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