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B.l. MIRK L. LILLA PROIECT NR.L 248
STR. TOPLITA NR. 8 FAZA P.U.Z.

VOLUMUL || REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT COMUNEI PAULENI CIUC SAT DELNI JA NR. F.N.
ZONA UTR IlI-1

DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism ¢imre reglemenitrile referitoare la
utilizarea terenurilorsi realizarea construgilor pentru zonele nou cuprinse sau
existente 1n intravilan pentru care s-a intocniémpurbanistic zonal explicand
prevederile documentdor de urbanismgi cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea execudtii construgiilor. Aceste prevederi vor sta la baza eliber
certificatelor de urbanisngi a autorizaiilor de construire, odat cu aprobarea lor,
devenind acte de autoritate puldiale administr@ei locale cu valoare juridié.
Prescripiile cuprinse in regulamentul local de urbanism tsolligatorii la
autorizarea execudtii construgiilor pe intreg teritoriul administrativ al unitsii ce
face obiectul P.U.Z.

Derogirile de la prevederile Regulamentului sunt admismai in cazuri bine
justificate de condii particulare neprexizute, cu avizul compartimentului de
urbanism.

2. BAZA LEGALA DE ELABORARE

Regulamentul Local de Urbanism aferent la P.U.Z. slaborea# in conformitate cu Legea nr.
50/1991 privind autorizarea exedti constructiilor, completati si republica@ prin Legea 453
din 2001,si 430/2005, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privintbrmularele, procedura de
autorizaregi conginutul documentaiilor si a Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525/1996i Ghidul de elaborare a Regulamentului Local de Urbism aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 cu actuaidia ulterioare si cu celelalte acte legislative
specifice sau completarea domeniului, dintre caeeraenioneazi:

« Codul Civil.

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuguurbanismul cu
modificzrile ulterioare.

» Legea nr.50/1991 privind autorizarea exetutlucr arilor de construgi, cu
modificzrile ulterioare.

* Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republic&u modifiarile si
completrile ulterioare.
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Legea nr. 215/2001 - Legea adminigkeapublice locale, cu modifizile si
completrile ulterioare.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constiyecu modificirile ulterioare.
0O.U.G. nr. 195/2005 privind protga mediului aprobai cu modifi@rile si
completirile prin legea nr. 265/2006 cu modididle si completrile ulterioare.
Legea nr. 7/1996 - Legea cadastruua publicitzrii imobiliare, cu modifiarile

si completrile ulterioare.
Legea nr.46/2008- Codul silvic, cu modifite ulterioare.

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, cu modifle si completrile ulterioare.
Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru eade utilitate publia. Legea
nr. 213/1998 privind proprietatea pubdigi regimul juridic al acesteia, cu
modifiairile si completrile ulterioare.

Legea nr. 54/1998 privind circuia juridica a terenurilor.

Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de aagare a teritoriului
narional - Seaunea | - Gii de comunicae.

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului deemiajare a teritoriului
narional - Segunea a ll-a — Apa.

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de aagare a teritoriului
narional - Segunea a lll-a - Zone protejate.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului deedajare a Teritoriului
Narional - Sedunea a IV-a — Reaua de localiifi.

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului deedaare a Teritoriului
Narional - Sedunea a V-a - Zone de risc natural.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentetorice, cu modifigrile si
completrile ulterioare.

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conyieneuropene a peisajului,
adoptat: la Florerya la 20 octombrie 2000.

Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exer@gprofesiei de arhitect —
republicat: 2004.

Ordonarna de Urgem: a Guvernului nr.12/1998 privind transportul péle
ferate romanegi reorganizarea Sociétii Nasionale a Giilor Ferate Romane,
aprobati prin Legea nr. 89/1999, republica2004.

Ordonarna de Urgemn: a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor natexa floreisi a faunei
salbatice, aprobai prin Legea nr. 462/2001.

Ordonarra Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de fggeriat public-
privat, aprobad prin Legea nr. 470/2002.

Ordonarra Guvernului nr. 65/2001 privind constituirgafungionarea
parcurilor industriale, aprobat prin Legea nr. 490/2002.

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Ragentului general
de urbanism, republicat.
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Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitamgeurilor.

Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilireeggedurii de realizare a
evaluirii de mediu pentru planugi programe.

Hotararea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea&drarii in categorii
fungionale a drumurilor publicei a drumurilor de utilitate privai deschise
circulariei publice, cu modifi@rile si completrile ulterioare.

Hotararea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Neton speciale privind caracterul
si marimea zonelor de prot@e sanitae si hidrogeologia.

Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodiei de avizare a
documentailor de urbanism privind zong stasiuni turisticesi a
documentailor tehnice privind construgile Tn domeniul turismului .
Hotararea Guvernului nr. 62/1996 privind aprobarea lasbbiectivelor de
investtii si de dezvoltare, precusna criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General

Hotararea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea &agentului privind
dobandirea dreptului de se@nra pentru documentale de amenajare a
teritoriului si de urbanisnyi a Regulamentului referitor la organizarea
fungionarea Registrului Urbaagtilor din Romania.

Ordinul Ministrului Apirarii Nasionale, Ministrului Luctrilor Publice si
Amenagrii Teritoriului, Ministrului de Internesi al Directorului Serviciului
Roman de Informa nr. 30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Prédinr
privind avizarea documemdor de urbanismgi amenajarea teritoriului, precum
si a documentailor tehnice pentru autorizarea exeaui construgiilor.

Ordinul Ministrului, Apelorsi Protegiei Mediului nr. 860/2002 pentru
aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asuprediuluisi de emitere a
acordului de mediu, cu compieie si modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Sinatarii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandrilor privind mediul de viaz al populaiei cu modifiarile
si completirile ulterioare.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 entru aprobarea Normelor
privind incadrarea in categorii a drumurilor rianale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 entru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirgamodernizarea drumurilor.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 entru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a druntairipublice.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 entru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lugnilor edilitare, a stalpilor pentru instalai si a
pomilor in localitisile urbanesi rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 entru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectaregi realizarea sttizilor in localitarile urbane.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 entru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectaregi realizarea sttizilor in localitzrile rurale.
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Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentaprobarea Normelor
metodologice de avizakgautorizare privind prevenirea stingerea
incendiilor.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentaprobarea Normelor
generale de prevenirg stingere a incendiilor.

e Ordinul Ministrului Lucmrilor Publice, Transporturilorsi Locuirvei nr.
1943/2001 pentru aprobarea Normelor metodologicaplecare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea exeauii lucr arilor de construgii, republicatz, cu
modifiairile si completrile ulterioare.

* Ordinul Ministrul Administraiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru introducerea cadastrulungel, cu modifigrile
ulterioare.

e Ordinul Ministrului de stat, ministrul industrigi comerului, si presedintelui
Oficiului N&rional de Cadastru, GeodezieCartografie nr.1645/CP/2393/1997
pentru aprobarea Metodologiei privind executareerfuilor de cadastru
energetic.

e Ordinul Ministrului Industrieisi Resurselor nr. 371/2002 pentru aprobarea
normativelorsi prescrigiilor tehnice specifice zonelor de protecsi zonelor de
sigurana aferente Sistemului panal de transport prin conducte al produselor
petroliere cu modifigrile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Apelor, Rdurilor si Protegiei Mediului nr. 462 /1993

pentru aprobarea Condilor tehnice privind protega atmosferia si Normelor

metodologice privind determinarea emisiilor de @it atmosferici prodgi de
surse staonare.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urBanse aplié pe orice
categorii de terenuri din intravilan care fac obtal planului urbanistic zonal. In
activitatea de construirgi de utilizare a terenurilor se va respecta zorfiea
fungionala propug, findnd cont de inscrierea n fumnmile dominante stabilitgi
relariile dintre diferitele zone fumonale. Limitele zonei studiate sunt precizate
conform plagelor de reglemeinti — zonificare A02.

Daca in prezentul regulament nu se pid\alte reglementi referitoare la
zonele fungonale, in toate cazurile se apliprevederile Regulamentului General de
Urbanism.

— din plaryele cuprinse in regulament pentru fiecare@omcare se incadreaz
obiectul cererii se extrag prescripspecifice (permisiuni, restrit, indici maximi
C.U.T.si P.O.T., regim de alinierg inalsime)
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Au fost stabilite pe baza Ghidului privind metodpéode elaborarei
coryinutul cadru ale Planului Urbanistic Zonal. Se aptioprin hotirare a
Consiliului Localsi devine act de autoritate a adminisfi& publice locale.

Activitatea de construire se va disfra respectand uraioarele reguli:

1. reguli de amplasargi retrageri minime obligatorii

— autorizarea execdtii construgiilor se va face cu respectarea comnitbr si a
recomandrilor de orientare faz de punctele cardinale, vezi art. §i/Anexa nr. 3
din R.G.U.

— autorizarea execudtii construgiilor si altor tipuri de lucwri (infrastructura, stai
de alimentare cu combustibil lichid, parcaje, ga&@tc) se va face conform art.18
din R.G.U.

— autorizarea execdtii construgiilor se va face in condile respecérii regimului
de aliniere prexzut in documentale de urbanisngi stabilit prin certificatul de
urbanism conform art. 23 din R.G.U.

— fara de aliniament construide pot fi amplasate sau aliniate in udtoarele
situaii:

- pe aliniament

- retras de aliniament Tn cazurile:

inscriere in regimul de aliniere existent

- largirea drumului, alinierea construilor noi

- fiind diferita fara de alinierea existent (spre interiorul parcelei)

- olbrinerea unor distare (benzi) de protege 4—6m

- facilitatea creirii de piege, degajamente, alveole in preajma unor
construgii cu circularie pietonad intens:

- obyinerea krimii minime a frontului la strada Tn cazul parcedel
de formi geometrig neregulad

- regim de aliniere nou-retragerea mininobligatorie 5m la
intersegii luandu-se in calcul asigurarea vizibdii

- pentru fiecare situge in parte, se va asigura coerarfronturilor
stradale in funge de situa@a vecinitasilor si a caracterului
general al stiizii ( pentru aliniamente datele se vor extrage de p
plansa Reglemeiti urbanistice zonificare A0O2 pe care sunt
cotate aliniamentele in cazul dgda8,00m de la limita de
proprietate @tre drumul de acces nou propgisl0,50 m faz de
limitele de proprietate din nord)

- se recomandlin cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de
urbanism 8§ se solicite explicitarea modului de inscriere a
faradei in fondul construit existent, prin prezentaueeei
desfisurari care si cuprindz cel puin trei construgi stanga
dreapta.



Plan urbanistic Zonal ComunaiBleni Ciuc Sat Delfa nr. F.N. Beneficiar: Rucuj Aranka

— autorizarea execdtii construgiilor este premig numai dag se respeat
distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralgi posterioare conform
Codului civil (2 m H/2) precumi asigurarea distarelor minime necesare
intervertiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizulnitarii teritoriale de
pompieri /vezi art. 24 din R.G.U.)

— distarra minimi previzut: se majoreazla:

— 4 min cazul in care locumse amplaseazara de limita unei proprieli
existente cu funitine productiv, servicii, depozit

— 6 m 1n cazul in care locumse amplaseazara de un calcan al unei umit
productive existente pe parcela vecin

— construgile din zona de produi® sau din untisi productive izolate se
retrag faa de limita parcelei cu H/2 dar nu mai i de 4 m in afara cazului
in care parcela invecinateste ocupatde locuine distama minimz
majorandu-se la 6 m

— sunt interzise cupltile la calcan intre locuinz si cladiri cu fungiune
productivz

— se recomangevitarea apariei de noi calcane din considerente estegice
economice

— se interzice construirea dezdiri cu fungiune productii mai ales ih zona
centrali si perimetrak: acesteia.( in cazul prezentului P.U.Z in cadrul
zonifiazrii nu sunt cuprinse funini pentru unigérile productive zona fiind
exclusiv amenajatpentru realizare locuife unifamilialesi anexe aferente)

— distanele dintre cidirile nealzturate, pe aceeaparceli, trebuie g fie suficiente

pentru a permite intr@erea acestora, accesul pompierilor, accesul ragieor se

salvare, astfel incatzsnu rezulte nici un inconvenient legat de ilumirearaturalz,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism

— distarnrele minime acceptate sunt egale cugtatea din i@lsime la cornja a
celei mai inalte construia(H/2) dar nu mai puin de 3 m

— anexele locuirelor se pot cupla la calcan cu alteidiri sau pe limita de
proprietate cu conda respecirii prevederilor Codului civil

2. reguli cu privire la asigurarea acceselor oblitaii

— autorizarea execdtii construgiilor este premig numai dag existi: posibilitate
de acces la drumurile publice direct sau prin serd, conform destineei
construgiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingergeendiilor, vezi
art. 2551 Anexa nr. 4 din R.G.U

— autorizarea execdtii construgiilor si amenagirilor de orice fel se va face numai
daai se asigud accese pietonale corespudizare importamei si destingiei
construgiei conform art. 26 din R.G.U.

— rereaua de drumuri precugn retragerea construalor fata de drumurile publice
se va face conform actelor normative care stataelrzct sau indirect acest
domeniu, Legea nr. 37/19%bNormativul departamental pentru elaborarea
studiilor de circulaie din localitii si teritoriul de influena C 242/1993
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— organizarea circul@ei se va face in conformitate cu propunerile din
documentaile urbanistice P.U.Ggsi P.U.Z.

3. reqguli cu privire la echiparea tehnico edilitar

— autorizarea execdtii construgiilor este premig numai dag exist: posibilitatea
racordarii de noi consumatori la relele existente de apla instalaiile de
canalizaresi de energie electricconform art. 27 din R.G.U.

— lucrarile de imbuatarire, extindere sau dmire de capacitate a relelor edilitare
se vor realiza conform art. 28 din R.G.U.

— proprietatea asupra relelor tehnico-edilitare este stabitita fiind public a
statului da@ legea nu dispune altfel conform art. 29 din R.G.U.

— 1n zonele de extindere a intravilanului, acolo urdeést: conducte magistrale de
gazejirel, rerele electrice, luairi de imbui@tariri funciare etc, se va avea in
vedere obnerea avizelor necesare

— 1n zonele de extindere a intravilanului acolo umdeexist rerele tehnico-
edilitare autorizarea realizrii construgiilor se va face numai in urma exegui
unui sistem centralizat de alimentare cuiaprealizarii de fose septice
individuale sau de grup.

4. Reguli cu privire la formasi dimensiunile terenului pentru construd

— autorizarea execudtii parcelarilor este permi& in condiiile respectrii
prevederilor art. 30 din R.G.U.

— se vor menne actualele parcele, in special in zonele undeedisiunile
parcelelorsi trama stradad determi caracterul specific al zonei.

— 1In caz de re-parcelare , parcelele propuse vostiel dimensionate Tncad s
permitz amplasarea ddirilor in bune condii (orientare, insorire, vanturi
dominante etcji cu respectarea prevederilor legale din Codul kivi

— Pentru cazul cldirilor izolate la re-parcelaredsimea parcelelor nu va fi mai
mica de 12 nyi mai mare de 20 mgtimi prea mari determinand o folosire
ineficient: a rerelelor tehnico-edilitare

— In cazul parcelelor de cpkituate la intersefa a doui strazi, lifimea mining a
frontului la stradi trebuie @ fie de 12 m (in cazul locuwlor cuplate la calcan),
respectiv 15 m (locuie cu patru faade)

Condriile de mai sus se aplicatat parcelelor cu forme geometrice regulate gat

celor neregulate. Th cazul concesiwii se vor respecta suprafee stipulate in legea

nr. 50/1991 (republicag).

— regimul de Talfime se stabilge prin documentdle urbanistice P.U.Ggi/sau
P.U.Z.(in cazul de fa regimul de Talsime propus este de D+P+M pentru
locuirvele unifamiliale regim P pentru anexele aferente )

5. cu privire la pistrarea integritifii mediului si protejarea patrimoniului naturalsi

construit

— se va consultai Ordinul 536/1997 al Ministerului @atatii pentru aprobarea
Normelor de igied si a recomandrilor privind Mediul de viaa al populaiei
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autorizarea execudtii construqiilor pe terenuri agricole din intravilan precum
schimbarea destingi acestora se realizean condiiile respecirii art. 4 din
R.G.U.
utilizarea fungionala a terenurilor se prezigtgrafic in plana de reglementi
din P.U.Z.
autorizarea execdtii construqiilor din apropierea apelor de supradasi
subterane folosite ca surse de alimentare cu apgaljila pentru populde,

industriesi agricultura vasine cont de prevederile H.G. iotirarea Guvernului
nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor specialevipid caracterulsi marimea zonelor de

protegie sanitasi si hidrogeologici Tn scopul prevenirii altelrii calitarii apelor in
temeiul Legii Apelor 107/1996
autorizarea execdtii construqiilor si amenagrilor in zone cu valoare
peisagistia¢ sau zone naturale protejate se va face conf8adin R.G.U.
autorizarea execudtii construqiilor pe terenurile cuprinse ulterior anului 199 1
Intravilan se face cu respectarea Legii 18/199%pextiv cu plata taxei de
scoatere a terenului din circuitul agricol.

. reguli cu privire la sigurama construgiilor si la apararea interesului public

autorizarea execudtii construgiilor sau amenajrilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu excefa acelora care au drept scop limitarea efecteloestora este
interzisi conf. art. 10 din R.G.U.

autorizarea execudtii construgiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
precumsi in zonele de servituke de protegie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrig, conductelor de gaze, apa, canalizar@|ar de comunicargi
altor asemenea lugri de infrastructu: este interzis.

Fac excepe construgile si amenagrile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora comfart. 10 din R.G.U.
asigurarea echigrii tehnico-edilitare in localitate se va face conh art. 13 din
R.G.U.

autorizarea execudtii construqiilor se va face cu conda asiguirii

conf. art. 14 din R.G.U.

autorizarea execudtii construqiilor se va face cu conda respedcirii indiciilor
maximi admisibili P.O.Tsi C.U.T. stabilii prin documentaile de urbanism
autorizarea execudtii lucr arilor de utilitate publie: se va face in baza
documentailor de urbanism aprobatgi conform art. 16 din R.G.U.

. reguli cu privire la amplasarea de sfiaverzisi imprejurimi

parcajele aferente oricor funciuni se vor asigura in afara spalui public n
conformitate cu Normativul departamental pentruipotarea parcajelor in
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localitari urbane P 132/1998 cu respectarea prevederilor art. 38BAnexa nr. 5
din R.G.U.
spaii verzi si plantate

— autorizarea execudtii construgiilor va dispune obligativitatea m@nerii sau
crearii de spaii verzisi plantate in funge cu destinaa si capacitatea
construgiei conform art. Nr. 34i Anexa nr. 6 din R.G.U.

— se recomandca pe suprafele neocupate cuddiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publici se asigure:
— plantarea cel ptn unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zomkderotede
sl amenajarea de spiaplantate pe cca. 40% din suprafadintre aliniamengi
cladiri
— plantarea cel ptn a unui arbore la fiecare 100 mp in zona rezitn si de
dotari, cu excepa zonelor cu destinge speciad

— dezvoltarea suprafelor plantate va cuprinde toate nivelele urbaner¢pa
gradini) si funionale (agrement, sport-turism, aliniament, scuarprotegie)

— 1n cadrul bilarzului teritorial al unei localitifi se consider ca zona verde numai
suprafgele ce defgsesc 500 mpi cu una din laturi de 15 m.

Tmprejurimi

— pentru realizarea imprejurimilor se vor respectardgul: prevederile art. Nr. 35
din R.G.U.

lIl. ZONIFICAREA FUNC TIONAL A

11. Unitagi si subunitasi funcrionale

— zonificarea fungonala este pugin evidema atat in analiza stadiului actual cat
in partea de reglemeirt, unde sunt evidegiate zonele funionale noi, determinand
noul intravilan.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCT7IONALE DIN INTRAVILAN

Conform planului urbanistic general zona studiaste cupring la categoria
terenuri agricole n intravilan desting ce se va schimba prin planul urbanistic
zonal propus Tn zenpentru locuine si servicii aferente. Avand in veder zonele
adiacente celei studiate sunt zone de lagwgervicii in intravilan zona nou propus
este compatihil cu fungiunea dominarnt a zonei invecinate. Astfel funmea
dominan& a zonei va fi cea de locuire, Lm, constiudemisol+parter+mansard ,
fungiuni complementare sunt IS, C, SPAgadantate TE cuprinde terenuri
agricole.
Conform regulamentului general de urbanism pentmiszstudiad se vor respecta
urmatoarele.
Permisiuni

- se pot autoriza constrgicde locuirye individualesi servicii
- modernizri, mansardiri, intresinere
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- dotari pentru servicii cu regim de élvime de P, P+M complementare fuinii de
locuit
- se va avea in vedere la autorizarea congtiloc ca nalfimea acestorasnu
depiseas@ distarra misuratz pe orizontat din orice punct al eldirii farza de cel mai
apropiat punct al aliniamentului propus.
Restrigi
- este interzisamplasarea de uriti mari de produge sau depozite

unitasi care produc nocivitsi de orice natud
este interzig folosirea azbocimentului la acoperiri de fiarpantz la frontul stradal
in zona drumului public este interzis amplasareaa®strugii, panouri publicitare
sau instalai care pericliteaz sigurarna circulasiei
pentru protegda resurselor de afa- este interzig evacuarea de ape uzate in apele
subterane, utilizarea de canale deschise de oatpdntru evacirile ori scurgerile
de ape fecaloid-menajer sau cu gaat periculos
Regim de ialfime - parter,demisol, partef mansard
- regim de 1alsime mediu Rmh= aria deslurata/aria construit:
Aliniament

- In zonele construite compact, constiilevor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul construalor existente
pentru zona studidtse vor practica retrageri de la limita proprigti de 3,00 m de
la limitele de proprietate datre drumul nou propus.
Zonelesi sub zonele funionale din prezentul P.U.Z. sunt udtoarele:
L — zona pentru locuie cu sub zonele

Lm — locuine P+M, D+P+M

Lma- anexe (garaje, depozite pentru lemne filegori
IS — 1Sco — comerciale

Isps — presiri servicii cu regim de i@s7ime D+P+M
C — zone pentruat de comunicae cu sub zonele

Cr — aii rutiere

Ap- alei pietonale

Tr- trotuare
SP — zona pentru speplantate agremendi sport

SPpp — perdele de protex

SPd - decorative
GC — zona pentru gospéade comunad cu sub zonele

GCs — amengdyi salubritate
TE — zona pentru echipare tehnico-edilitar

L — ZONA PENTRU LOCUINIE

Generalitfi
fungiunea predominaat— locuirea
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fungiuni complementare - I1S,SP,C,TE

utilizare fungionala

utilizari premise: — locuire individuale P, P+M, D+P+M

— construgi si amenagiri pentru fungiuni complementare

— moderniri, supraetajiri, intrefinere

utilizari permise cu condii:

— respectarea avizului geotehnic

— respectarea regimului de alinierealrimesi a indicatorilor P.O.Tsi C.U.T.
— utilizari interzise:

— locuirre pe parcele ce nu indeplinesc cemdie construibilitate

— unitzsi poluante sau cu riscuri tehnologice

— respectarea interdiei temporare de construire pama intocmirea
documentailor urbanistice de detaliu, acolo unde este cazul

IS — ZONA PENTRU INSTITUrI $1 SERVICII

a) generaligri

fungiunea predominaat— instityii si servicii de interes general

fungiuni complementare — Lm, SP, C, TE.

b) utilizare fungonala

utilizari permise: uniéfi de interes public din categoria: magazine mix@gawine
alimentare, bar, bufet, pensiune

utilizari permise cu condi:

— elaborare de P.U.D. pentru obiectivele de utigtaublic

— documentai specifice avizatgi aprobate pentru investi din zonele protejate

utilizari interzise

— unitzsi poluante generatoare de noxe, trafic intens sanicple tehnologice

— amplagri de construdi cu caracter permanenitfa elaborarea unor P.U.D.-uri
C) condiii de amplasarai conformare a construtlor

Pentru condiile de amplasare vezi reglemerite din cap. 2si U.T.R.

C — ZONA PENTRU Gil DE COMUNICATIE

a) generaliéri

fungiunea predominaat— azi de comunicae Cr

fungiuni complementare — servicii compatibile fgecde baz i celelalte zone
fungionale

b) utilizare fungonala

utilizari permise: — unidsi ale intreprinderilor de transport

— rereaua de stizi Tn intravilan ce apaine domeniului public (clasele tehnice I-1V,
proiectate conform STAS 10.144/1-80 amxtsi modificat Tn 1989. Caracteristicile
arterelor de circulaie din localitirile urbanegi rurale
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— garaje, spai de stgionare, parcaje, platforme sau alveole carosab#afou
transport in comun

— trotuare, refugiisi alei pietonale

— benzi pentru bicici

— elemente de consolidare arpi carosabile

— amenajri interseqi

— benzi de aliniament, plantgjoase mediane

— lucrari de terasament

— lucrari de perdele protective impotriva noxekopoludrii fonice dinspre gile de
comunicaie

— utilizari permise cu congii

— incintele unigrilor de transporturisi garaje publice vor respectadsurile si
normele admisibile de poluasede asigurare impotriva riscului de incendiu
explozie

c) condiii de amplasarai conformare a construilor

conform normelor specifice

aspectul exterior nu va afecta caracterul zonesare se amplaseaz

pentru zona Cr caracteristicile parcelei, amplasareegimul de iilsiimesi de
alinieresi indicii P.O.T.si C.U.T. se stabilesc conform necésior tehnice,
normelor specificgi cu respectarea reglememtlor din documentdile de
specialitate

aspect exterior, se recomand

— noile ckdiri sau amenairi nu vor afecta caracterul zonei

— imagine civilizai catre drumul public

— parcaje publice brodate cu planiiasi marcate cu garduri vii de 1,2 mdhime
distarrele ce vor respecta intre diferitele tipuri de pagecsi cladiri, conform
“Normativ pentru proiectarea parcajelor de autotsmne in localiizi urbane” P.
132-193.

SP — ZONA PENTRU SPAII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORTSI AGREMENT

A) generalitii

funqiunea predominant spaii plantate sau naturale

compusg din sub zonele SPpp, SPd

fungiune ecologia: ameliorarea micro climatulugi combaterea polirii prin
Tmbunitarirea compoziei chimice a aerului (raportul O-CO2)

fungiune recreativ: sport, joc, agrement, odilan

fungiuni complementare: IS, GC, TE, T.

B) utilizare fungonala

utilizari permise:

— zone, perdelg benzi de protgte spre @i de comunicae rutiera, precumsi intre
zonele fungonale incompatibile, prin planta rezistente la nocivitti
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— plantaii decorative

— meninerea intrginereasi ameliorarea spailor verzi naturale existente in
intravilan

utilizari permise cu congdii

— construdi compatibile cu zona verde dar nu mai mult de % din suprafaz, cu
elaborarea prealabit a documentgei P.U.D. ce va fi supudsaprohzrilor legale

— amenajarea sp#lor plantate pe principii ecologice, cu vegdtgperene, pentru
asigurarea costurilor reduse de ingirgere si favorizarea ecosistemelor

— pentru orice fel de constraie se va solicita indicarea in documetidiaspecifici a
modului de tartare a spalor r amase libere, in special a celor vizibile de pe
circulariile publice

utilizari interzise

— se interzic construide care conduc la degradarea peisajubiia relasilor de
vecinitate

— sunt interzise exploaitle terenuluisi lucrarile care produc degradarea cadrului
natural si dispariiia vegetaei

— se interzice depozitareas@eirilor si a gunoiului menajer in zonele plantate

GC — ZONA PENTRU GOSPOHRIE COMUNALA

a) generaligri

funqiunea predominaat construgii si instalafii necesare bunei gospadi a
localitarii, cimitire, compus din GCe,GCs

fungiuni complementare:|IS, SP,

b) utilizare fungonala

utilizari permise: construgi, instalasii si terenuri necesare bunei gospoti a
localitarii

utilizari permise cu condi:

— toate construdle si instalariile necesare bunei gospaari a localitarii cu condria
respecirii documentelor cu caracter normatjvdirectiv precunyi a soluiilor si a
reglemenidrilor propuse in proiecte de specialitate

— staii de epurare cu conda asiguurii distanrelor de cca 200 m de zonele
protejate(vezi Norme de igi@mprivind mediul de via al populaiei aprobate cu
Ordinul Ministerului @natatii nr. 981/1994.)

C) condiii de amplasarai conformare a construtlor

caracteristicile parcelei, accesele, amplasareastonziilor, regimul de Tral/imesi
aliniere, catsi indicii maximi admisibili de control — conf. ness&rilor tehnicesi
normelor specifice

- la aspectul exterior se va utim asigurarea masdrii cu perdele de vegefia a
incintelor vizibile dinspre drumurile publice

se vor consultai Normele de igieisi recomandrile privind mediul de viaz al
populaiei aprobate cu Ordinul Ministeruluidatarii nr. 536/1997, precumi H.G.
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nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor specialevipd caracterulsi marimea
zonelor de protete sanitag.

TE — ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

A se vedeai cap. lll. Segunea a lll-a, art. 27., 28i 29 din R.G.U.

a) generaligri

funqiunea predominait construgii si amenagiri aferente reelelor tehnico-edilitare
fungiuni complementare: IS,SP,C.

b) utilizare fungonala

utilizari permise: instituii coordonatoare in domeniu; constpicsi amenajiri
aferente lucdirilor tehnico-edilitare (gospaodtie de apr)

utilizari permise cu condi:

— construgi si amenagiri ce vor respecta documentele cu caracter norntiv
directiv precunyi solwiile si reglemendrile propuse in proiectele de specialitate
utilizari interzise

— se interzic construide si lucrarile care pot prejudicia zonele Tnvecinate precgim
cele care pun in pericol cadrul natural

— sunt interzise constrgite si lucrarile in domeniudra asigurarea nisurilor
protective insprei dinspre obiectivul de realizat conform normelangare in
vigoare.

c) condiii de amplasarai conformare a construtlor

se va avea in vedere caracterul zonei in care qeca®az

caracteristicile parcelei, amplasarea constsilor, accesele, regimul de aliniere
Tnalfimesi indicii P.O.T.si C.U.T. se determihconform necesitii tehnicesi
normelor specifice

se vor consulta:

— Legea Apelor nr. 107/1996

— H.G. 101/1997 pentru aprobare Normelor specialeipd caracterulsi marimea
zonelor de protete sanitaw

Ordinul Ministerului @natarii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igign
a recomandrilor privind mediul de viaz al populaiei.

Intocmit
Arh. Mirk L. Lilla
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UNITATI TERITORIALE DE REFERIN 74

INTRAVILAN COMUNA PAULENI CIUC SAT DELNI JA NR. F.N.
U.T.R. NR.IlI-1 PARCELA DE 13000MP

DESRIEREA

DELIMITARE

Cuprinde zona cu furanea dominarnt de locuire construa
demisol parter mansatdsau partersi mansard;, anexe de genul
garaje, depozite pentru lemn, filegorie regim wtd/ime parter
fungiunile complementare sunt Isst, Isco, SP, C, G(sicde
terenuri agricole, zona pentru gospoeé comunad.

Cuprinde parcela de 13000 mp din zona studdslimitat la sud
de strada Incek, la vest de drumulioaal DN12A la est de
terenuri cu construdii in intravilan iar la nor de terenuri agricole
in extravilang intravilan.

REGLEMENTARI

Permisiuni

se pot autoriza constrdc de locuinre individuale regim de
nalfime D+P+M si servicii

modernizri, mansardiri, intresinere

dotari pentru servicii cu regim de d@vime de P, D+P+M
complementare fumanii de locuit

anexe de genul garaje, depozite pentru lemne dfilegegim de
Tnalfime parter

anexe gospattesti mici pentru creterea animalelor regim de
nal ime parter

Construgii comerciale; comarnealimentarsi alimentar, pentru
aceste se vor prevedea gpaerzisi plantate 2-5% din suprafa
totalaz a terenului

se va avea in vedere la autorizarea congiifacca inalfimea

acestora 8 nu dejseas@ distarra misurat: pe orizontad din orice punct
al cladirii fara de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus

se pot autoriza amenajarea de parcalei carosabile de
deservire in cadrul incintei, alei pietonale.

Imprejmuiri transparente sau opace, decorative gard viu cu

condria ca acesteasnu deranjeze arhitectura gadelor,

percepia vizuak asupra intregului ( materiale recomandate piatr
si lemn)imprejmuirile étre drumul de acces nou creat se vor
executa din materiale tragibnale piatez lemn iar acestea nu vor
depisii H= 1,80m citre frontsi H=2,00m citre limitele laterale

ale parcelelor . In cazul realizii cu soclu acesta nu va dégi
h=0,60msi se va realiza din piaif.
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Restriqi

- este interzis amplasarea de udnitmari de produge sau
depozite, unitsi care produc nociviisi de orice natud

este interzis amplasarea de orice fel de congirga excepia
celor de la permisiuni

pentru protegda resurselor de af

este interzi evacuarea de ape uzate in apele subterane,
utilizarea de canale deschise de orice fel pentracairile ori
scurgerile de ape fecaloid-menajer sau cursart periculos
zonele de protgie sanitag la instalaiile de alimentare cu ap
se stabilesc de autoritatea centrah domeniul &natarii publice
lar Tn zonele de prot@e instituite sunt interzise depozitarga
folosirea de Tingisaminte, pesticide sau alte subsgn
periculoase

sunt interzise amplasarea anexelor gospegti de genul
grajduri

la realizarea Tinvelitorii sunt interzise folosirealacilor de
azbociment, talal precumsi a culorii albastre.

La realizarea zonelor verzi sunt interzise foloairgpeciilor
alohtone se recomarndolosirea speciilor autohtong plantarea

a cel puin unui pom fructifer in cadrul figgei parcele.

Sunt interzise folosirea dispozitivelor antipes

Sunt interzise folosirea culorilgipatoare la faade.

La realizarea imprejmuirilor sunt interzise folosa elementelor
pline de beton, plase de sarmsudati, ghimpat.

in zona de protei® a lacului de acumulare nepermanent nu sunt
permise realizarea constritor, In acest perimetru sunt
posibile doar construt ce au ca scop deservirea lacului de
acumulare nepermanent cu acordul autélor interesatesi cu
respectarea legisl&ei in vigoare.

Regim de Talfime - parter, demisol, parteyi mansard
Regim de élfime mediuRhm= aria desfsurata/aria construiti

Alinlament

- pentru fungunea dominant se va pstra aliniamentul propus n
plansa de zonifigri si anume 6,00 m de limita parcelei pentru
parcelele cu acces din drumul nou progu,00m faa de limita
sudiqz a fieairei parcele.

Pentru limita laterad a parcelei se vagstra un aliniament
de2,00 m de la limita parcelei.

Amplasarea in interiorul parcelei

distarrele minime obligatorii faz de limitele lateralei
posterioare ale parcelei conform codului civil

distarrele minime necesare in caz de incendiu vor fi denoeate
conform normelor pentru trafic greu

Caracteristici arhitecturale
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- realizarea unei arhitecturi moderne cu folosireaoun
caracteristici ale arhitecturii localei prelucrarea unor detalii
specifice (materiale recomandate pigtlemn)

- toate construgiile vor avea acopeyide tipsarpantz cu
Tnvelitoare dirvigle ceramice (panta miniinde 20°)

Procentul de ocupare al ternuluii coeficientul de utilizare al terenului Pentru
zona de locuire

- P.O.T. suprafa construiz/suprafaa totak: x 100

- C.U.T. suprafea desfisurata/ suprafaa totak

P.O.T.si C.U.T rezultat in urma propunerilor:
P.O.T. max=25% C.U.T.max= 0,60
Imbunatafire ambientali
- folosirea materialelor finisajelor de calitateyitarea culorilor
fipatoare, plantaii si zone verzi pentru confort vizual in interiorul
parcelei, iluminat nocturn
Interdicsii temporare de construire
- interdiciile de construiregi pierd valabilitatea in momentul
elimingrii cauzelor ce le-au determinat
- realizarea Tn zona drumului public a odi@i construgii sau
instal&ii, Tn orice scop se face cu respectarea legisian
vigoare privind amplasareg autorizarea executii
construgiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului
drumului
- se va asigura amplasamentul pentru fircconexe, utiliéyi

Observaii:

In zona U.T.R lll/1 nu se régesc ansambluri sau monumente de arhitéctur
care necesit zone de protgie. Terenul studiat nu cade Tn raza de pratea nici
unui monument. Supraéde de teren pe care se vor amplasa congtleice vor
scote n prealabil din circuitul agricol.

Suprafeele de teren pe care se va realiza trotuarul cdrorle de 1,00 mgi
drumul nou propus cu @fime totali de 4,75 m, respectpary de 0,25 m de partea
opusi conform plagei de reglemeti se va trece in domeniul public conform
plansei de proprietate asupra terenurilor pe care symdficate supratele pe
parcele care se vor ceda domeniului public.

Toate reelele edilitare se vor realiza subteran.
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